Prefeitura Municipal
de Jerornimo Mornteiro

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

LEI MUNICIPAL N°. 1.451/2012

“"DISPOE SOBRE A APROVACAO DE PROJETOS PARA
A IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS HORIZONTAIS
DE LOTES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE JERONIMO MONTEIRO, no Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a
Camara Municipal APROVOU e eu SANCIONO e PROMULGO a seguinte Lei:

Art. 1° - Ficam instituidas por meio desta Lei Municipal, no
dmbito deste Municipio, as regras para a aprovacdo de projetos em
empreendimentos imobilidrios sob a forma de condominio horizontal de
lotes, sobre os quais ainda ndo foram edificadas residéncias.

§ 1° - Considera-se condominio horizontal de lotes o
empreendimento projetado e documentado em memorial descritivo, gue
conterd minuta de convencdo de condominio e os quadros da NBR -
12.721 ou outro que venha a substitui-la, nos moldes do Art. 8° da
Lei Federal n°. 4.591/64, e do Art. 3° do Decreto-Lei Federal n°.
271/67, sem necessidade de edificacdo prévia das residéncias, sendo
cada lote considerado como unidade autdénoma e a cada um deles
atribuido uma fracdo ideal de todo o terreno e Areas de uso comum.

§ 2° - Os condominios de que trata esta Lei Municipal somente
poderdo ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos nunca
inferiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

§ 3° - As glebas ou lotes de terrenos nos quals serdo
constituidos os condominios de que trata esta Lei Municipal, dque
possuam parte de &4rea urbana e parte em &4rea de expansdo urbana ou
rural, ficam imediatamente transformados em &area urbana, passando a
constituir imével sobre o qual deverd incidir cobranca de IPTU
(Imposto Predial Territorial Urbano) e demais impostos, taxas e
contribuic¢cdes que o Municipio determinar;

§ 4° No caso de areas previstas no paragrafo anterior, a
aprovacdo de projetos de condominios horizontais dependerd de
regularizacdo prévia Jjunto ao representante local do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), mediante a
obtencdo de carta de anuéncia;

Art. 2° - 0O projeto de condominio horizontal de lotes deveré
obedecer aos limites urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor
Municipal e aos dispositivos contidos no Cdbdigo Municipal de Obras
ou outros regulamentos legais.

Art. 3° - Na interligacdo do condominio com o sistema viéario
municipal, somente serd admitida uma ligacdo principal, podendo
existir uma secundaria para acesso de veiculos de passeio e de carga
ou uma terceira exclusiva para veiculos de carga.
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Paragrafo unico - A ligacgédo principal de que trata este artigo,
deve dispor de acesso para veiculos de passageiros nos 02 (dois)
sentidos do trafego.

Art. 4° - A A4rea minima do terreno de cada lote, de uso
exclusivo do conddémino, n&do poderd ser inferior a 500m? (quinhentos
metros quadrados) .

Art. 5° - Serd admitida apenas a construcdo de uma unidade
habitacional por lote.

Art. 6° - N&o serao permitidos o remembramento, o
desmembramento e o fracionamento do lote.

Paragrafo unico - No caso de um conddmino possuir mais de um
lote contiguo, este poderd construir uma UGnica residéncia abrangendo
todos os terrenos ou que se valha deles para obter licenca de
construcédo, significando isso, porém, perda do direito de construcédo
de outra residéncia na mesma area.

Art. 7° - Fica o condominio responsavel pelos servigos de
coleta de lixo, limpeza e varrigdo de vias, iluminacdo de suas &reas
comuns, manutencdo de sua rede de &gua e esgoto, bem como de seus
jardins e areas destinadas ao uso comum.

Art. 8° - A averbacdo de construcdo realizada em cada lote
deverd ser feita na matricula da respectiva da unidade no Registro
Geral de Imdéveis da Comarca, precedida de aprovacdo pelo Municipio
dos respectivos projetos, sem prejuizo de outros requisitos legais
necessarios estabelecidos em legislacdo estadual e federal.

Art. 9° - Os empreendedores estardo obrigados a executar as
suas expensas as obras de infra-estrutura de toda a &rea destinada
ao condominio de que trata a presente Lei Municipal, na forma do
projeto aprovado.

Art. 10 - Esta Lei Municipal entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposig¢des em contrario.

Pagco Municipal de Jerdénimo Monteiro-ES, em 05 de setembro de
2012.

FRANCISCO ALCEMIR ROSSETO
Prefeito Municipal

Referéncia: Projeto de Lei Municipal n°. 028/2012
Protocolo n°. 2.216/2012

Datado de 05 de setembro de 2012

Autoria: Poder Executivo Municipal
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